Uchwata Nr XIX / 141 /2008
Rady Gminy Pokoj
z dnia 9 czerwca 2008 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego pla zagospodarowania przestrzennego
wsi Pokad.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dBiamarca 1990r o samadzie terytorialnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 28y p0z.220, nr 62, poz.558, nr 113, p0z.984 53 1
poz. 1271, nr 214, poz.1806, z 2003 r. nr 80, @&z, nr 162, poz. 1568, z 2004 r. nr 102, poz.1055,
nr 116, poz.1203, nr 167, poz. 1759, z 2005 r.##, p0z.1441, nr 175, poz.1457, z 2006 r. nr 17,
poz.128, nr 181, poz.1337, z 2007 r. nr 48, po).3@faz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennya. . Nr 80, poz. 717, z 2004 r. nr 6, poz.41,
nr 141, poz. 1492, z 2005 r. nr 113, poz. 954, 36, oz. 1087, z 2006 r. nr 45, poz. 319, nr 225,
poz. 1635, z 2007 nr 127, poz.880) oraz wazWi z Uchwad Nr 1X/63/2007 z dnia 31 sierpnia
2007 r. w sprawie przygpienia do sporglzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pokéj uchwala, cogmasge:

§1

Uchwala s¢ zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennsgdokoj uchwalonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegjoPekdj uchwalonego uchwat Rady
Gminy Poko6) nr XXXIX/271/2002 z dnia 14 gwia 2002 r. ogtoszan w Dzienniku

Urzedowym Woj. Opolskiego Nr 94 poz. 1265 wraz zzmiarp wprowadzoa uchwah

nr XXXI11/289/2006 Rady Gminy Pokéj z dni@29 maja 2006 r.( ogtoszenw Dzienniku

Urzedowym Woj. Opolskiego Nr 51 poz. 1623 z 20Q6zwary dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§2

1. Obszar okty zmiam planu, ktérym mowa w 8§ 1 zgodny jest zed&ton uwarunkowa
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gmakgpp

2. Zmiana planu dotyczy terenu obejawgigo - dziatki nr 1297/24, 1296/24 - arkusz pyna2
obreb Pokdj, ktéry przeznaczagpod wielorodzing zabudow mieszkaniow.

§3
Zmiana planu skladaest :

a) ustalé zawartych w niniejszej uchwale,

b) ustaleé graficznych stanowtych zaicznik nr 1 do uchwaly, przedstawionych na
rysunku zmiany planu spa@zonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,

C) rozstrzygnécia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych poseby prawne i fizyczne
do projektu zmiany planu podczas wigaia do publicznego wgllu, stanowicego
zakcznik nr 2 do uchwaty,

d) rozstrzygnécia o sposobie realizacji inwestycji, ktére rialelo zada wtasnych gminy,
stanowicego zajcznik nr 3.
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§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty méwe :
zmianie planu - nalg przez to rozumie przepisy zawarte w niniejszej uchwale
wraz zadcznikiem graficznym;
przepisach szczegélnych i eddnych - naley przez to rozumie przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dyspvaniu terenem, wynikgge
z waznych decyzji administracyjnych;
terenie - naley przez to rozumte obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczagcymi , oznaczony symbolem, oKlaacym funkcg oraz obowizujace
ustalenia;
przeznaczeniu podstawowym — wngle przez to rozumie rodzaj przeznaczenia
dominupcego na danym terenie;
uzupetniagcym przeznaczeniu - nalp przez to rozumie forme przeznaczenia,
ktéra wzbogaca albo uzupetnia przeznaczenie podstawna poszczegdlnych dziatkach,
w sposob nie przekracaay 30 % podstawowego przeznaczenia,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale przez to rozumie lini¢, ograniczajca obszar,
na ktérym dopuszcza esiwznoszenie budynkéw i budowli nadziemnych, ridabbych
sieciami uzbrojenia terenu;
ustugach bytowych - natg przez to rozumie wbudowane lokale ustugowe
0 uzupetniajcym przeznaczeniu, (np. fryzjer, gabinet kosmeatycpunkt pralniczy itp.)
z wyjatkiem przedsiwzie¢ znaczaco oddziatywujcych nasrodowisko, dla ktérych jest lub
moze by wymagane spogrlzenie raportu oddziatywania s@dowisko;
powierzchni biologicznie czynnej - nale przez to rozumie grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wo@d na powierzchni dziatki, a tak 50% powierzchni taraséw
i stropodachow uegdzonych kwietnikami na podi zapewniajcym ich naturala
wegetaay;
zadania dla realizacji lokalnych celéw pedohych - nalgy przez to rozumie obiekty
majace charakter ogolnospoteczny , realizowanychramach zada wltasnych gminy,
zada zleconych oraz wprowadzanych do realizacji dvodze negocjacji przez
administrac rzadowa.
Nie zdefiniowane pefia naley rozumi€ zgodnie 2z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisemigpbudowlanego.

§5
Integralm czesécia zmiany planu jest rysunek zmiany planu stagowi zahcznik nr 1
do uchwaly.
Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planwtswhzujacymi ustaleniami
planu:
1) oznaczenia ogolne:

a) granice obszaru offego zmiaa planu,
b) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub xdych zasadach
zagospodarowania
c) symbole identyfikige tereny.
2) oznaczenia ok#tajace warunki, zasady i standardy ksztattowania zalwydo
oraz zagospodarowania terenu i komunikacii:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych dfdiekoudowlanych,

b) odcinki drogi publicznej z dopuszczalnym wjazdeateren poprzez zjazd publiczny,
przedstawiony na rysunku planu sposéb rozmiesimzéyth zjazdéw nie jest
obowiazujacy, mae by skorygowany w projekcie budowlanym.

3). Nie wymienione w ust. 2 elementy rysunkuamyi planu, majcharakter informacyjny.



Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce przeznaczenia terenu - kategorie przeznaczeniarénu i ich grupy

§6
1. Ustala st nastpujace dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) domy wielorodzinne przez co rozumie siolnostopce budynki mieszkalne usytuowane
na wydzielonych dziatkach, miesace wigcej niz dwa lokale mieszkalne,

2)  pomieszczenia biurowe, przez co rozumige skesci budynku, w ktérych prowadzona jest
dzialalng¢ zwiazana z prowadzeniem intereséw, w tym: dzial&ingrawnicza,
rachunkowé¢, ksiegowas¢, doradztwo, dziatalri@ pracowni projektowych i dziatalgoi
pokrewnej,

3)  parkingi, przez co rozumieesimiejsca parkingowe wdzone w terenie,

4)  garae, przez co rozumiesindywidualne miejsce parkingowe znajgltg s¢ w budynku.

2.  Na kadym z terenOw zakazujeesprzeznacze innych niz te, ktére g dla niego ustalone
w planie.

3. Przeznaczenie terenu wymienione w ust 1 pkt I&zpado rodzaju terenu, o ktérym mowa
w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 2¥idtnia 2001 r. Prawo ochronjrodowiska
(Dz. U.Nr 62, poz. 627 z pdiejszymi zmianami).

§7

Ustala s¢ ogélne zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoytaiw oraz débr kultury

wspotczesnej;

1) w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnyclzgumiotéw oraz obiektéw nieruchomych
i nawarstwié o cechach zabytku ( mur, konstrukcje drewniankki,jamy) nalery powiadomé
Wéjta Gminy Pokéj i Opolskiego Wojewddzkiego Kensatora Zabytkow, a przedmiot oraz
miejsce odkrycia zabezpiezgrzy wyciu dostpnychsrodkow,

2) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemmyprzedmioty oraz obiekty nieruchome i nawarshia
wskazujce na stanowisko archeologiczne podleg@ahronie prawnej.

§8

Ustala s¢ ogélne zasady ochrosyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

obowizujace na obszarze aitym planem:

1) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ zaliczonych w przepisach z zakresu ochrémydowiska
do mogcych znacaco oddziatywa na srodowisko, dla ktoérych spogdzenie raportu
o oddziatywania ndrodowisko jest lub me by wymagane, za wyikiem budowy drog
i sieci infrastruktury technicznej,

2) niedozwolona jest lokalizacja ustug wymagach miejsc parkingowych poza terenem
dziatki, wielokrotnej obstugi transportowej wiagu doby lub cizkiego transportu
dostawczego,

3) dziatain@¢ ustugowa nie mme powodowd uciazliwosci na terenach asiednich

oraz ponadnormatywnego ohzénia $rodowiska poza granicami  nieruchosoip
do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

4) dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku jak dla terenéw o ktérym mowa w  art3 1ist.
2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 27 kwietnia 200Prawo ochronyrodowiska ( Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z péniejszymi zmianami),



5) projektowane obiekty budowlane najezabezpieczy przed negatywnym wplywem hatasu
komunikacyjnego na drodze wojewddzkiej nr 454,

6) wycinkg istniepcego drzewostanu ograni@zgo minimum,

7) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych s#idaw radlin @ lub  zwierat,
nalezy powiadomé niezwtocznie Wojewog Opolskiego, a peli nie jest to maiwe Wajta
Gminy Pokdj,

8) nowa zabudowa powinna dprojektowana z dostosowaniem do tradycyjnych,arginych

form przestrzennych; nowoprojektowane obiekty pawinawkzywat stylem do istniejcej
miejscowej zabudowy tzn. bBygodne z regionalnym charakterem zabudowy oraadhgkni
tradycjami materiatowymi i architektonicznymi.

§9
Ustala st nastpujace wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;
1) niedozwolone jest umieszczanie na teremaddlicznych i na obiektach znajdaych si
na tych terenach reklam nie awénych bezpgednio z przeznaczeniem obiektu,
2) przy umieszczaniu obiektéw matej architiektniedozwolone jest pogorszenie warunkow
korzystania z drogi dla ruchu kotowego i pieszego,
3) niedozwolone umieszczanie tymczasowych obwektstugowo-handlowych i innych,
4) teren olety planem nie zmienia pasa drogi wojewddzkied'su.

§10

Ustala st szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziauechomdci objetych planem
miejscowym:

1) na terenie przeznaczonym w planie pod zabedmkreslonym liniami rozgraniczagymi,
realizacja budowy przedsizieccia mae wymagé scalenia ipodzialu nieruchogt
na zasadach oldlenych w przepisach o gospodarce nieruchimmami,

2) na terenie potmnym w strefie zabudowy mieszkaniowej istadgj linie podziatu
wewretrznego na dziatkiasnieobowiazujace i mog by¢ zmienione w spos6b pozwalay
na prawidtowe jego zagospodarowanie.

§11

Obowiazuja ustalenia jak dotychczas w zakrestaopatrzenia w enekgielektroenergetyczn, gaz,
wode, odprowadzeniasciekOw sanitarnych isciekbw deszczowych, gospodarki odpadami oraz
niskoemisyjne zrodta ciepta opalane gazem lub olejem opatowym, opudzczeniem réwnie
nowoczesnych wysokosprawnyziddet opalanych paliwem statym.

§12
Zgodnie z art.36 ust 4. ustawy 0 planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym ustalae siawle

procentows stuzaca naliczaniu opftaty w zwkku ze wzrostem waro nieruchoméci -
nastpujacej wysokdci: dla terendéw oznaczonych symbolem MW 20%.



Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe w zakresie przeznaczeniazdsad zagospodarowania terendw

§13

1. Na terenie oznaczonym symboletW dopuszcza sinastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) domy wielorodzinne, z mowvoscia wykonania lokali ustug bytowych, pomieszfize
biurowych, maliwos¢ wprowadzania funkcji pokrewnych, uzupeta@jch, nie kolidujcych
z funkcp podstawow, nie zmieniajcych charakteru zagospodarowania, warunkOw
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
2) zieley urzadzona,
3) drogi wewntrzne i cihgi pieszo jezdne, infrastruktura techniczna.

2. Naterenach nakeych do strefy oznaczonej symbolem MW obauia nastpujace

ustalenia dotyseze ksztattowania budynkéw:

1) liczba nadziemnych kondygnacji budyu nie mae by mniejsza ni 2 i wieksza ni 4,
liczac lacznie z poddaszenrytkowym,

2) wysok& budynku licac od poziomu terenu przy weju do budynku do kalenicy nie
przekracz& 17 m,

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowesymetrycznym ukladzie potaci nachylonych
pod latem ok. 20 - 45°, kryte dachodwykblachodachéwklub gontem,

4) dopuszcza sipodniesienie poziomu parteru na wys@koo najwyej 1,5 m powyej terenu,

5) dozwolone gatae w bryle budynku

3. Na terenie oznaczonym symbolem MW ohk@wija nastpujace ustalenia dotyaze sposobu
zagospodarowania terenu:

1) reprezentacyjna fasada budynkéw powinnajdowva sie od strony ulicy, przy ktorej
usytuowany jest budynek,

2) dozwolona lokalizacja ustug wbudowanycparterach i piwnicach budynkéw,

3) maksymalny wskaik intensywnéci zabudowy na projektowanych terenach zabudowy
mieszkaniowej z ustugami 0.5,

4) wskanik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsay 80%.

4. Na terenie oznaczonym symbolem MW olawja nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:

1) utrzymuje st dotychczasowe zjazdy z drogi publicznej na teresepji, dopuszczaesdrog;
dojazdows awaryjra do budynkéw cigami pieszo jezdnymi, ktdmaley naten cel
wyznaczy,

2) urzadzenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowychliczbie 1,5 miejsc
parkingowych na kale mieszkanie, wliczagg w to gara usytuowany w budynku,

3) wydzielenie miejsc postojowych dla samochoddéw osgloh w liczbie 2 miejsca na kde
100 m2 powierzchnizytkowej ustug.

§14

W sprawach nie okéonych ustaleniami niniejszego planu obgamia przepisy ustaw
szczegolnych i norm.



§15

Traca moc obowizujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowanisipzaanego wsi Poko;
uchwalonego uchwat Rady Gminy Pok6j nr XXXIX/271/2002 z dnid4 sierpnia 2002 r.
ogtoszom w Dzienniku Urzdowym Woj. Opolskiego Nr 94 poz. 1265 wraz zzeiamn

wprowadzon uchwah nr XXXIII/289/2006 Rady Gminy Pokoj z @ni29 maja 2006 r.
(ogtoszom w Dzienniku Urzdowym Woj. Opolskiego Nr 51 poz. 1623 z 2006 dla terenu
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty.

§16

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia Beienniku Urzdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniccy Rady Gminy

Jacek Gostawski



Zahcznik nr 2

do Uchwaty Nr XIX/141/2008
Rady Gminy Pokoj

z dnia 9 czerwca 2008 r.

Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych przemsoby prawne
I fizyczne do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestmzeego
wsi Pokoj uchwalonego uchwat Rady Gminy Pokoj nr XXXIX/271/2002 z dnia 2
sierpnia 2002 r. ogtoszop w Dzienniku Urzegdowym Woj. Opolskiego Nr 94 poz.
1265 wraz ze zmiag wprowadzom uchwalp nr XXXI1/289/2006 Rady Gminy
Pokoj z dnia 29 maja 2006 r. (ogtoszanw Dzienniku Urzgdowym Woj. Opolskiego
Nr 51 poz. 1623 z 2006 r.) na etapie wylenia do publicznego wgidu, o ktérym mowa
w art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z gbiejszymi zmianami).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 cmak003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr §@z. 717 z piniejszymi zmianami)
Rada Gminy Pokdj rozstrzyga, co repstje:

Wobec nie zgtoszenia uwag do projektu zmiany migjggo planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pokdj, obejmugj obszar dziatek nr 1296/24, i 1297/24 poloych w
Pokoju przy ul. Namystowskiejwytozonego do publicznego wglu w okresie od 25 marca
2008 r do 22 kwietnia 2008 r i wyznaczonym w ggfeniu terminie do 14 maja 2008 r.,
w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostkiangacyjne nieposiadgie osobowsgci
prawnej mogly wnosi uwagi — Rada Gminy Pokdj nie rozstrzyga o spigsolboh
rozpatrzenia.

Przewodniczcy Rady Gminy

Jacek Gostawski



Zalcznik nr 3

do Uchwaty Nr XIX/141/2008
Rady Gminy Pokoj

z dnia 9 czerwca 2008 r

Rozstrzygniecie 0 sposobie o sposobie realizacji inwestycji akresu infrastruktury
technicznej, ktore naleig do zadar wiasnych gminy, wynikajacych z projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegsmPokdj uchwalonego uchwaj
Rady Gminy Pokdj nr XXXIX/271/2002 z dnia 14 sierpnia 2002 r. ogtoszon w
Dzienniku Urzedowym Woj. Opolskiego Nr 94 poz. 1265 wraz zemiang
wprowadzong uchwala nr XXXI1/289/2006 Rady Gminy Pokoj z dna 29 maja
2006 r. (ogtoszon w Dzienniku Urzedowym Woj. Opolskiego Nr 51 poz. 1623 z 2006
r.) oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie pzzepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 cmak003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr §@z. 717 z pgniejszymi zmianami),
art. 7 ust 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 189dnia 8 marca 1990r o samglzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 15946zniejszymi zmianami) Rada Gminy
Pokdj rozstrzyga, co naplje:

Uchwalona zmiana planu dotyca obszaru dzialek nr 1296/24, i 1297/24 poigych
w Pokoju przy ul. Namystowskiej, nie wymaga wykonania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktémealeza do zada wkasnych gminy.

Wobec powyszego Rada Gminy Pokdj nie rozstrzyga o sposohiesializacji.

Przewodniczcy Rady Gminy

Jacek Gostawski



