UCHWALA NR XXV/111/2025
RADY GMINY POKOJ
z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu cze$ci wsi Krzywa Gora - rejon osiedla — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r., poz. 1153 — tekst jedn. z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 — tekst jedn. z p6zn. zm.),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn.
zm.), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XLVI/361/2023 Rady Gminy Pokoj z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
czesci wsi Krzywa Gora - rejon osiedla, zmienionej uchwatg Nr XXI1V/103/2025 Rady Gminy Pokoéj z
dnia 26 listopada 2025 r., oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pokoj, przyjetego Uchwata Nr XXI/135/2000
Rady Gminy Pok¢j z dnia 3 lipca 2000 r., Rada Gminy Pokoj,

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Krzywa Gora -
rejon osiedla — etap 1, o powierzchni 1,21 ha, zwany dalej planem, ktérego granice okreslono na
zatgczniku nr 1.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego w
skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw
okreslonych w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;



5) przeznaczenia terenow.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny i nie sg
ustaleniami planu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
3) ZP — tereny zieleni urzadzone;.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa
si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane
z infrastrukturg techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, moga
wystawac poza te lini¢ nie wiecej niz 2m;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi, na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore jedynie uzupeilniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych z uzupeilniajacym przeznaczeniem terenu nie
moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkow zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

7) ushlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktéorych nie wymaga sie
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko lub z tego raportu wyniknie brak
negatywnego oddziatywania.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale, a zdefiniowane w przepisach budowlanych, nalezy
rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Szczegodtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 10.

2. Ustala si¢ lokalizowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonych
na rysunku planu miejscowego.

3. Ustala sig¢:

1) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow, koloréw stonowanych, z przewaga barw
ztamanych w odcieniach bieli, szarosci i bezu;

2) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw i budowli w formie wiez i rotund,
b) stosowania dachow mansardowych oraz dachow o potaciach mijajacych si¢ na poziomie

kalenicy,

c) stosowania na elewacjach budynkéw kolorow jaskrawych lub fosforyzujacych.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu, w celu spelnienia wymagan ochrony $rodowiska:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ stanowigcych realizacje inwestycji celu publicznego, w tym réwniez z
zakresu tgcznosci publicznej,

b) dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadow, zgodnie
z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

2) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji
grzewczych stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych.

2. W celu zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami
ropopochodnymi i innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajgcy przenikanie
do gruntu i wod;

2) zakazuje si¢ gromadzenia i1 przechowywania $rodkéw ochrony ro$lin oraz nawozow
mineralnych i organicznych, w sposoéb umozliwiajgcy ich przenikanie do gruntu i wod;

3) gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 4.

3. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob
zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie §rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

4. Stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje sig:
1) tereny oznaczone symbolami MNW-MNB, jako zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,
2) teren oznaczony symbolem US-ZP - jako zaliczone do terené6w na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

5. Caly obszar objetym znajduje si¢ w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowigzuja zasady ujete w formie nakazow i1 zakazoéw, zawartych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. 1. Zasady postgpowania w przypadku odkrycia w toku prac budowlanych obiektow lub
przedmiotow o cechach zabytkowych, jak i1 prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,
okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. 1. W obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i
podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w
przypadkach przystgpienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:
1) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz:
a) 650 m? — dla terenéw MNW-MNB,
b) 3000 m? — dla terenu US-ZP;



2) szerokos¢ frontu dzialek nie mniejsza niz:
a) 18 m —dla terenow MNW-MNB, U,
b) 30 m — dla terenow US-ZP;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego, z ktdrego ustalono
obstuge komunikacyjna, lub do granicy z dziatka sasiednia w przedziale pomigdzy 70° a 110°.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. 1. Caly obszar objetym znajduje si¢ w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktorego obowiazuja zasady ujete w formie nakazow i zakazow, zawartych w przepisach odrebnych .

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru poprzez uktad droég zlokalizowanych poza granicami
planu:
1) droge wojewddzka Ne 454 relacji Opole-Namystow;
2) drogi lokalne osiedlowe i ulice dojazdowe, wyznaczone w obowigzujacym planie miejscowym.

2. Obstuga komunikacyjna terenow:
1) dlaterenu IMNW-MNB - z terenu ulicy dojazdowe;;
2) dlaterenu 1US-ZP - z terenu ulic dojazdowych;
3) dlaterenu 1ZP i 2ZP - z terenu ulicy dojazdowej.

3. Podlaczenia terenéw w obszarze planu do drog publicznych, na podstawie przepisow odrebnych.

§ 12. W zakresie parkowania pojazdéw obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc do parkowania, w ilo$ci niezbednej
dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaz,

b) dla obiektéw gastronomii — 2 miejsce do parkowania na 10 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

c¢) dla hoteli, pensjonatow — 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe,

d) dla domu opieki spotecznej - 1 miejsce do parkowania na 15 16zek, lecz nie mniej niz 3
miejsca do parkowania,

e) dla pozostatych ustlug 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:

a) miejsc postojowych naziemnych,
b) garazy wolnostojacych lub wbudowanych,
¢) parkingdéw naziemnych;

3) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych, zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 1, w
ramach terenu o tym samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, na ktorym inwestycja
jest zlokalizowana;

4) dla ustlug nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 4% ogolnej liczby miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego.
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2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje oraz budowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
obszarze planu, z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdw, pompownie sieciowe
wody, z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;;
2) na cele przeciwpozarowe - ustala si¢ zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekoOw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej i1 kanalizacji
ogolnosplawnej do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu;
2) dopuszcza sie¢ do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, realizacje rozwigzan indywidualnych
poprzez budoweg zbiornikéw wybieralnych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow, zgodnie z
przepisami odrebnymi w tym zakresie.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wlasnej dziatki, w sposdb niezaktocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowow lub ciekdéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie wod.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej poprzez linie kablowe s/n lub n/n;
2) dopuszcza sig¢ realizacje stacji transformatorowych na terenach w obszarze planu;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédel energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie sieci gazowej:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z:
a) sieci gazowej,
b) indywidualnych lub lokalnych zbiornikow;
2) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z budowa gazowej sieci dystrybucyjnej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych urzadzen zaopatrzenia w
cieplo;
2) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen do atmosfery;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z odnawialnych Zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) realizacj¢ sieci 1iurzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, Internetu
szerokopasmowego a takze umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do Internetu.

10. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE):



1) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii (OZE), na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem
pkt 2;
2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od
ich mocy,
b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
wiatru.

Rozdzial 9
Stawki procentowe

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MNW-MNB, US-ZP;
2) 0,1% dla pozostalych terenow.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegoélowe dla terenow

§ 15.1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem: IMNW-MNB, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, lub;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.

2.Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych,
zwigzanych z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu, zgodnie z jego
przeznaczeniem:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazddw, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych;

3) miejsc do parkowania;

4) budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat;

5) miejsc na odpady komunalne, zadaszen, tarasow;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;

7) zieleni urzadzone;.

3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,05;
b) maksymalna - 0,7;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 9m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - Sm,
- pozostalte - 9m;
6) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy spadziste dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych polaci od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa, matowa
blachodachéwka, w odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze grafitowym,

b) garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany:



— dachy spadziste dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci od
25° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowsa, matowa blachodachowka,
gontem bitumicznym, w odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze grafitowym,

—  dachy pflaskie.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 650m?;
2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzna.

§ 16.1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US-ZP, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie podstawowe teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, zwigzanych
z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu, zgodnie z jego
przeznaczeniem:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazddéw, dojsc, ciagdw pieszych i rowerowych;

3) miejsc do parkowania;

4) budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat;

5) miejsc na odpady komunalne, zadaszen, tarasow;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,05;
b) maksymalna - 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6m;
6) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) dachy spadziste dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do
45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementows, matowg blachodachowka, w odcieniach
czerwieni, brazu lub w kolorze grafitowym,

b) dachy ptaskie.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?;
2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 17.1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i innych obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych
obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢, z zachowaniem przepisow odrebnych:
a) infrastrukture techniczna,
b) chodnikow, $ciezek rowerowych,
¢) placow zabaw,
d) miejsc na odpady komunalne,
e) wiat,



f) zieleni urzadzone;.
3) ustala si¢ wysoko$¢ budowli - nie wigcej niz Sm, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publiczne;j.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Poko;.

§ 19. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



Zalacznik nr 2 do
Uchwaty Nr XXV/111/2025
Rady Gminy Pokoj

z dnia 17 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu czesci wsi Krzywa Gora - rejon osiedla —etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153), Rada Gminy Pokoj stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czes$ci wsi Krzywa Gora -
rejon osiedla — etap 1, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal poddany konsultacjom
spolecznym w dniach od 1 pazdziernika 2025 r. do 31 pazdziernika 2025 r. W dniu 13 pazdziernika
2025 r. odbylo si¢ spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta. Umozliwiono zainteresowanym
zglaszanie uwag do w/w dokumentéow. Do udostgpnionej dokumentacji planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, w wyznaczonym terminie, nie wniesiono uwag.

2. Do udostepnionej dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
czesci wsi Krzywa Gora - rejon osiedla — etap 1 wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko, w
wyznaczonym terminie konsultacji spotecznych, nie wniesiono uwag, w zwiazku z tym nie rozstrzyga
si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.



Zalacznik nr 3 do
Uchwaty Nr XXV/111/2025
Rady Gminy Pokoj

z dnia 17 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1530 z pézn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia
1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572),
Rada Gminy Pokoj uchwala, co nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czgsci wsi Krzywa
Gora - rejon osiedla — etap 1, przewiduje si¢, ze mogg wystapi¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane
z budowa, rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci
elektroenergetycznej obejmujacej potrzeby oswietlenia ulicznego.

§
1))

2)

3)

4)

2. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrgbnych;
za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;
okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne;
inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywa¢ si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskania srodkéw finansowych oraz
rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

§
)

2)
3)

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP";
wydatki z budzetu gminy;
wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXV/111/2025 RADY GMINY POKOJ z dnia 17 grudnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia terenu czesci wsi Krzywa Géra - rejon osiedla — etap 1

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Krzywa
Gora - rejon osiedla, przystapiono na podstawie uchwaly Nr XLVI/361/2023 Rady Gminy Pokoj z dnia
29 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu czesci wsi Krzywa Gora - rejon osiedla, ktdrego granice okreslono na zataczniku
graficznym.

Na podstawie tej uchwaly w dniu 26 kwietnia 2024 roku obwieszczono w Biuletynie Informacji
Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz ogloszono w miejscowej prasie, o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu. Zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy i instytucje.

Opracowaniem obj¢to obszar o powierzchni 16,51 ha. W obszarze objetym opracowaniem obowigzuje
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pokoj, uchwalona uchwata
Nr XXVIII /193/2001 Rady Gminy w Pokoju z dnia 26 lutego 2001 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 20 kwietnia 2001 r. Nr 29, Poz. 167). Zmianie podlegat teren potozony we wsi Krzywa
Gora, obejmujacy dziatki gruntu: Nr 393/3, 393/4 1 395/4 Km. 3 na cele lokalizacji osady mieszkaniowo —
rekreacyjnej, pierwotny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pokdj byt
zatwierdzony uchwalg Nr V/27/94 Rady Gminy w Pokoju z dnia 5 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z
1994r Nr 28, poz. 262) i p6ézniejszymi zmianami wprowadzonymi do tego planu.

Ze wzgledu na brak mozliwosci uzyskania uzgodnienia od Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Opolu, dla calego obszaru opracowania o powierzchni 16,51 ha, oraz z uwagi na to ze warunki
uzgodnienia przedstawione w pismie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Opolu, dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe, znacznie ograniczaja dotychczasowe mozliwosci inwestycyjne,
niezbedny jest podzial planu na etapy w formie oddzielnych plandow miejscowych. W pierwszej
kolejnosci procedowany bedzie plan dla terenu oznaczonego w obowigzujagcym planie symbolem TS
,»urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekd6w” — w zwiazku z realizacjg sieci kanalizacyjnej, teren
przeznaczono pod ,,zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng blizniaczg” — IMNW-MNB oraz terenu US — ustug sportu i rekreacji poprzez usunigcie
stowa ,.korty” dajac mozliwo$¢ bardziej wszechstronnego zagospodarowania terenu. Etap 1 opracowania
mpzp obejmuje obszar o powierzchni 1,21 ha.

W dniu 26 listopada 2025 r. Rady Gminy Pokoj podjela uchwale Nr XXIV/103/2025 w sprawie
zmiany uchwaly Nr XLVI/361/2023 Rady Gminy Pokéj z dnia 29 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu cze¢$ci wsi
Krzywa Gora - rejon osiedla, dopuszczajaca uchwalanie planu w etapach okreslonych na zalaczniku
graficznym.

Plan okres$la zasady i warunki zagospodarowania, ktérych realizacja przyczyni si¢ do zachowania
tadu przestrzennego.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow wynikajacych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:
a. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przyjete rozwigzania zostaly

dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych oraz charakteru funkcjonalnego obszaru;
w przedmiotowym planie nie przeznacza si¢ pod zabudowe nowych terenéw, wprowadza si¢



zmian¢ przeznaczenia terenow przewidzianych juz pod zabudow¢ w obowigzujagcym planie
miejscowym; na rysunku planu jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono
zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbgdne parametry oraz wskazniki
zabudowy, parametry dachoéw etc.; w czesci opisowej uchwaly regulacje odnoszace si¢ do
opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow;

walory architektoniczne i krajobrazowe — obszar objety planem obejmuje tereny, ktore w
dotychczasowych dokumentach planistycznych wskazane byty pod zabudowg; ograniczono do
mozliwos¢ zabudowy poprzez wyznaczenie liniami zabudowy konkretnych miejsc pod zabudowe,
w nawiazaniu do ustalen obowigzujacego planu miejscowego;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - niniejsza uchwala nie wprowadza zmian w tym zakresie;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie. Projekt zmiany planu miejscowego zostat
uzgodniony przez Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

niepetnosprawnych — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie; uchwata planu nie

wprowadzajg ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i
mienia a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych, wprowadza si¢ natomiast ustalenia polegajace na
ograniczeniu realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

walory ekonomiczne przestrzeni i potrzeby interesu publicznego — niniejsza uchwata nie

wprowadza zmian w tym zakresie; celem planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego,
takich warunkéw zagospodarowania terenu, jakie pozwola podnies¢ walory ekonomiczne terenu
zgodnie z planami inwestycyjnymi inwestora, przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasada kontynuacji funkcji na obszarach przyleglych oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajac prawo wlasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terenéw
oraz partycypacje spoteczna w trakcie sporzadzania projektu planu;

prawo wilasno$ci — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie, nowy plan tworzony

jest na wniosek wiasciciela terenu;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym

zakresie; nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. Wymaganie zostalo spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na
zgodnos¢ zapisow planu z wlasciwoscig rzeczowa organow;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

— ninigjsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie; ustalenia planu dopuszczajg lokalizacje
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji

procedury planistycznej zapewniony byl udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem, m.in.
poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow, zapoznania si¢ z projektem planu w trakcie konsultacji
spolecznych oraz sktadania uwag do projektu planu;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata si¢

pelng jawnosScig 1 przejrzystoscig, a takze doktadnoscia w sporzadzaniu dokumentacji
planistycznej;

)



I. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci —

niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie; jednocze$nie ustalenia planu w zakresie
zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnosci bazujg na istniejagcej sieci wodociggowej oraz
przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy.

Wymogi art. 1 ust. 3 wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym zglaszanych w
postaci wnioskow i uwag uwzgledniono poprzez:

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala przygotowana z
poszanowaniem prawa wilasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych
zglaszanych w postaci wnioskow 1 uwag do projektu planu. Okres$lono i oceniono wplyw jego przyjecia
na dochody i wydatki gminy.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

1. Na etapie skladania wnioskéw do niniejszego projektu zmiany planu, w odpowiedzi na
czynno$ci  sporzadzajacego  projekt planu, zgodnie =z art.17 pktl ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wplyngty zadne wnioski od o0s6b
fizycznych (wniosek od wlasciciela terenu wplynat przed rozpoczgciem procedury). Wptyngto
natomiast 13 wnioskdéw od zawiadomionych instytucji.

2. W terminie od 1 pazdziernika 2025 r. do 31 pazdziernika 2025 r., projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu czgsci wsi Krzywa Gora - rejon osiedla — etap 1, wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko, poddany zostat konsultacjom spotecznym. Spotkanie
otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu odbyto si¢ w dniu 13 pazdziernika 2025 r. o
godz. 16.00, w siedzibie Urzedu Gminy Pokoj. Dyzur projektanta odbyt si¢ w dniu
13 pazdziernika 2025 r. w godz. 16.30 — 17.00, w siedzibie Urzedu Gminy Pok¢j, pok. 30, ul.
Sienkiewicza 8. Zaréwno na spotkanie otwarte jak i dyzur projektanta, poza pracownikami
Urzedu oraz projektantem, nikt nie przybyl.

3. Do projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zgltoszono uwag.

4. Wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z
zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Cata dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez
przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Opolskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

5. Obszar objety planem nie obejmuje gruntdow lesnych ani gruntéw rolnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych. W zwiagzku z
powyzszym w ramach planu nie bylo wymagane uzyskanie zgod, o ktérych mowa w art. 17 pkt
6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 — tekst jedn. z p6zn. zm.) zostata
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu czesci wsi Krzywa Gora - rejon osiedla, na srodowisko:



—  w dniu 2 kwietnia 2024 r. Wojt Gminy Pokdj zwrocit si¢ pismem (SG.IV.6721.1.2024 z dnia
26.03.2024 r.) do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Namystowie oraz do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu, o uzgodnienie zakresu prognozy
oddzialywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

— uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Opolu (pismo WOOS.411.1.21.2024.PM z dnia 8 kwietnia
2024 r.) oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Namystowie (pismo
NZ.9022.1.31.2024.AN z dnia 25.04.2024 r.);

—  projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania, po podzieleniu opracowania na 2 etapy
— etap 1 opracowania mpzp uzyskat pozytywna opinic RDOS w Opolu oraz pozytywna opinie
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Namystowie.

Prognoza oddzialywania projektu planu na $rodowisko byta sporzadzona w pelnym zakresie,
okreslonym w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i ust. ww. ustawy, rownolegle z projektem planu. W
prognozie nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwiazan przyjetych w
projekcie planu, poniewaz realizacja gldéwnej inwestycji mozliwa jest tylko i wylacznie w miejscu
okreslonym planem. W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w
sprzeczno$ci z celami i politykami ochrony s$rodowiska i przyrody realizowanymi na szczeblu
migdzynarodowym, krajowym i regionalnym. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym
oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i
dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, nie beda mialy wptywu na cele i
przedmiot ochrony obszaréw objetych ochrong na podstawie art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, w szczegdlno$ci na obszary Natura 2000 oraz park krajobrazowy. Projekt planu nie
wymagat przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.

Wymogi art. 1 ust. 4 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu planu i przedmiotowy plan ich nie zmienia.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ww. projekt planu, nie narusza ustalen obowiagzujacego (na dzien przedtozenia do uchwalenia Radzie
Gminy Pokdéj ww. projektu planu) ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pokdj”, przyjetego uchwatg Nr XX1/135/2000 Rady Gminy Pokoj z dnia 3 lipca
2000 .

Dotychczas gmina Pokoj nie sporzadzita oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Analiz¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
procedury planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona



analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym obszarze moze si¢ wigza¢ ze zwigkszeniem wplywow i
wydatkow gminy. Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogot
maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do
otoczenia z uwzglednieniem czynnikéw spotecznych, przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete
rozwigzania majg na celu dostosowanie warunkow zagospodarowania do aktualnego zapotrzebowania.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Gminy,
dla przedmiotowego obszaru, w szczego6lnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne =z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pokoj.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze spelnia
cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terenéw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby
ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwos¢ ksztattowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie irozwoj tej czgsci gminy, dla ktorej zostat
opracowany. Gléwnym celem zmiany planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich
warunkow zagospodarowania terenu, jakie pozwola podnies¢ walory ekonomiczne terenu objgtego
planem, co przyczyni si¢ do zrealizowania planowanego przedsiewzigcia jakim jest planowana w tym
miejscu budowa osiedla.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie
go Radzie Gminy w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



