Projekt
z dnia 5 grudnia 2025 r.

UCHWAEA NR ..o
RADY GMINY POKO)

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug publicznych przy ul.
Sienkiewicza w Pokoju

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r.
poz. 1153 z pdin. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688 z pdin. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XIX/82/2025 Rady Gminy Pokdj z dnia 25 czerwca 2025 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ustug publicznych przy ul. Sienkiewicza w Pokoju, Rada Gminy Pokéj uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug publicznych przy ul.
Sienkiewicza w Pokoju, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Gminy Pokdj, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pokdj, uchwalonego uchwatg Nr
XX1/135/2000 Rady Gminy Pokdj z dnia 3 lipca 2000 r., zmienionej uchwatg Nr XXI1/187/2016 z dnia 12
pazdziernika 2016 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie konsultacji spotecznych;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatagcznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej.

§ 2. 1. Ustalenia planu okreslone w tresci uchwaty sktadajg sie zustalen ogdlnych oraz ustalen
szczegotowych, ktére obowigzujg tacznie.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

)
)
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

)

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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7) granice i sposoby zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

8) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej, terendw gérniczych, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty
i krajobrazy nie wystepujg;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
3) obszardéw przestrzeni publicznych.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu wraz z numerem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 m;
7) Stobrawski Park Krajobrazowy (caty obszar objety planem);

)
)
)
)
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
)
)
8) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego (caty obszar objety planem);
)

9) obszar krajobrazu priorytetowego 16-318.57-28 ,,Pokéj” (caty obszar objety planem).

2. Pozostate oznaczenia graficzne nie sg ustaleniami obowigzujgcymi planu i majg wytacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumiec fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszgcymi, ktdra
powinna przewazaé na dziatce budowlanej (stanowigca wiecej niz 50 % wydzielonego w planie terenu),
w sposdb okreslony w ustaleniach niniejszego planu i ktéremu winne by¢ podporzagdkowane inne rodzaje
zagospodarowania okreslone jako uzupetniajace;

3) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére moze by¢ dopuszczone
dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajgce z nim w sprzecznosci,
nie stanowigce w sumie wszystkich przeznaczen uzupetniajacych wiecej niz 49% dziatki budowlanej;

4) linia rozgraniczajagca — linia rozgraniczajgca tereny o rdéinym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesunieciu w ramach realizacji planu;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcq najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ budynkéw od drdg iinnych terendw, mierzona do zasadniczej frontowej sciany budynku lub —
w przypadku, gdy Sciana ta jest nierdwnolegta do tej linii rozgraniczajgcej — do najblizszego punktu tej Sciany;
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elementy takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia, wiaty, garaze moga
przekraczaé (by¢ wysuniete przed nig) nie wiecej nizo 1,5 m;

6) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane;

7) budynek podstawowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji takiej jak podstawowe przeznaczenie
terenu;

8) urzadzeniai obiekty towarzyszace — nalezy przez to rozumieé urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle
petnigce ustugowa lub dopetniajgcy role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym gospodarcze,
garazowe, magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne), matej
architektury;

9) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

10) dach ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;

11) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujgce w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ jest mowa w uchwale o przeznaczeniu terenu na:

1) tereny ustug edukacji — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci edukacyjnej
przedszkolnej i szkolnej;

2) tereny ustug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec:

a) kryte obiekty sportowe irekreacyjne — kryte w catosci lub czesci obiekty budowlane stuzgce do
uprawiania sportu i rekreacji,

b) terenowe obiekty sportowe — niekryte obiekty budowlane stuzgce do uprawiania sportu i rekreacji, w tym
boiska, lodowiska odkryte, place zabaw, urzadzenia sportowe, trybuny,

- wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz z zielenig;

3) tereny ustug kultury irozrywki — nalezy przez to rozumieé ustugi zwigzane prowadzeniem dziatalnosci
kulturalnej soteckiej i gminnej — budynki i pomieszczenia spotkan i imprez wiejskich;

4) tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumiec osrodki zdrowia, gabinety lekarskie,
ztobki.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.

DZIAL II.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi teren ustug, oznaczony
symbolem: U.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, mozna lokalizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywaé i odbudowywaé obiekty istniejgce, wykonywaé inne roboty budowlane, a takze zmienia¢
sposéb uzytkowania istniejgcych obiektéw lub ich czesci oraz sposéb zagospodarowania terendw, zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty;
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2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej stuzgce obstudze terendw istniejgcej i planowanej zabudowy,
zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej okreslonymi
w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba ze przepisy szczegétowe stanowig inaczej.

DZIAL 111.
Ustalenia szczegétowe

§ 6. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) teren parkingu;

3) z ustug, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza sie realizacje ustug: zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji,
sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) z ustug, o ktorej mowa w pkt 1, wyklucza sie realizacje ustug: gastronomii, handlu, handlu
wielkopowierzchniowego, rzemieslniczych, turystyki, ustug kultu religijnego oraz biurowych i administracji.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym dopuszcza sie:

a) przekroczenie tej linii dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli jest to zgodne z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej (ul. Sienkiewicza) potozonej poza obszarem objetym planem;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nie mniej niz 10 miejsc parkingowych,

b) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowi¢ co
najmniej 5% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej,

d) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na dziatce drogowej gminnej przylegtej do obszaru
objetego planem.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,05/2,6,
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,05/1,95,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,65,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
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- maksymalna wysokos$¢ — 11 m,

- dachy: ptaskie i/lub dwu i wielospadowe (kat nachylenia potaci 21-45°) kryte dachéwkg ceramiczng,
cementowga lub materiatem dachéwko-podobnym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze
grafitowym, dla dachu ptaskiego rodzaj pokrycia dowolny,

b) budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe :
- maksymalna wysokos¢ — 9 m przy dachu wysokim i 6 m przy dachu ptaskim,

- dachy: ptaskie i/lub dwu i wielospadowe (kat nachylenia potaci 21-45°) kryte materiatem identycznym
jak dla budynkdéw ustugowych, dla dachu ptaskiego rodzaj pokrycia dowolny,

c) maksymalna wysokos$é pozostatej zabudowy — 8 m.

5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewddztwa:

1) teren objety planem potozony jest w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowigzujg zakazy i ograniczenia okreslone w Rozporzgdzeniu Wojewody Opolskiego nr 0151/P/19/06 z
dnia 8 maja 2006 r. w sprawie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;

2) teren objety planem zlokalizowany jest w ramach krajobrazu priorytetowego ,,Pokéj” o kodzie 16-318.57-
28 okreslonego w Audycie krajobrazowym wojewddztwa opolskiego przyjetym uchwatg Nr XIV/158/2025
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r.

3) na obszarze objetym planem wszelka dziatalno$¢ zwigzana z funkcja terenu nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy te dziatalnosé ma tytut
prawny, ani ucigzliwosci na sgsiednich nieruchomosciach;

4) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzujg odpowiednio przepisy odrebne z zakresu ochrony
srodowiska jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko wytgcznie
w zakresie inwestycji publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren objety planem zlokalizowany jest w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego, w obszarze ktérej ustala sie:

a) przy budowie nowych budynkéw obowigzek ich harmonijnego dostosowania do historycznej kompozycji
przestrzennej i architektonicznej w zakresie ich lokalizacji, sposobu zagospodarowania, skali,
uksztattowania bryty budynku: w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu wyniesienia parteru,
podziatéw architektonicznych, uzytych materiatéw budowlanych, ksztattowania elewacji w nawigzaniu
do charakteru budynkdéw historycznych o zachowanych walorach,

b) zakazuje sie stosowania petnych, jaskrawych kolorow do elewacji budynkéow, nakazuje sie kolory
stonowane, z przewagg barw ztamanych w odcieniach bieli, szarosci i bezu.

c) dopuszcza sie wyposazenie zabudowy w elementy wspdtczesnych standardéow uzytkowych, bez
naruszenia wystroju eksponowanych elewacji budynkow;

d) realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych.

2) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy niezwtocznie zgtosi¢ je do Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wéjta Gminy
Pokdj, a nastepnie podjg¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) obowiazujg ograniczenia wynikajgce z pofozenia w obrebie strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
wynoszgcej 150 m, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) dopuszcza sie realizacje wtasnego ujecia wody na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych powierzchniowo na terenie, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych, do istniejagcych rowdéw melioracyjnych iciekdw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogdlnosptawnej (jezeli istnieje taka mozliwosc);

4) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojgcych
lub jako obiektdw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

5) wywoz odpadéw komunalnych i z dziatalnosci ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o wysokosprawne urzadzenia grzewcze, zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii:

1) mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2 oraz dopuszczeniem pkt 3;

2) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujgcych
energie wiatru;

3) dopuszcza sie produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy zainstalowanej nie wiekszej
niz 100 kW.

10. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 25 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £20°.

11. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie
stawke procentowg, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%.

DZIAL IV.
Przepisy konicowe

§ 7. W granicach planu traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokdj,
przyjeta uchwatg Nr XX11/187/2016 Rady Gminy Pokdj z dnia 12 pazdziernika 2016 r. z pdzn. zm.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Pokdj.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzgdu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r. poz. 1130 z péin. zm.), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Gminy
Pokéj podjeta uchwate Nr XIX/82/2025 z dnia z dnia 25 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug publicznych przy ul.
Sienkiewicza w Pokoju.

Procedura planistyczna prowadzona byta w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy opracowano w celu uporzgadkowania istniejgcego i projektowanego zagospodarowania
terenu ustug publicznych, z uwzglednieniem wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, waloréw
kulturowych i zabytkdw oraz sgsiedztwa.

Obszar objety planem zajmuje powierzchnie 0,35 ha. Na terenie obowigzuje zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pokdj, przyjeta uchwatg Nr XXI1/187/2016 Rady Gminy Pokdj z dnia
12 pazdziernika 2016 r. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pokdj teren ten przewidziany jest pod rozwdj funkcji ustugowych. Teren jest juz zagospodarowany
pod funkcje ustug oswiaty (przedszkole). Catosé terenu nalezy do Gminy Pokdj. Do planu przystgpiono
z inicjatywy Wdjta Gminy Pokdj.

Teren objety planem zlokalizowany jest w obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, a takze strefy
»A” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego wyznaczonej w planie miejscowym dla
wsi Pokdj oraz w obszar krajobrazu priorytetowego 16-318.57-28 ,Pokdj” wyznaczonym w audycie
krajobrazowym wojewddztwa opolskiego. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymogi i wytyczne
przywidziane dla tych obszardw.

W projekcie planu rozszerzono mozliwosci zagospodarowania terenu ustug pod inne formy ustug
publicznych. Dopuszczono ustugi z zakresu sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, zdrowia i pomocy spoteczne;j,
a takze gastronomii na potrzeby funkcji podstawowej. Zmieniono réwniez wskazniki zagospodarowania
terenu. Umozliwi to szerszy rozwdj tego obszaru w zaleznosci od potrzeb rozwoju gminy.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Namystowie (licencja imapa zaftaczone zostaty do
dokumentacji planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadang georeferencja.

Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 30 lipca 2025 r. ogtaszajac i obwieszczajac o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt
Gminy Pokdj wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do PaAstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Namystowie o odstgpienie od sporzgdzania prognozy oddziatywania
projektu planu na srodowisko. Zgoda taka zostata udzielona, zatem do projektu planu nie sporzadzano
prognozy oddziatywania projektu planu na srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia organéw i instytucji.

W okresie od 15.10.2025 r. do 07.11.2025 r. Wéjt Gminy Pokdj poddat projekt planu miejscowego
konsultacjom spotecznym, na dzierr 23.10.2025 r. zaplanowano spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjg
projektu planu miejscowego oraz dyzur projektanta. Do projektu planu wptynety 3 uwagi. Zarzadzeniem nr
OR.1.0050.57.2025 Wdjta Gminy Pokdj z dnia 17 listopada 2025 r. uwagi zostaty przyjete, a projekt planu
zostat skierowany do ponownych uzgodnien i konsultacji spoteczne;j.
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W okresie od 05.12.2025 r. do 31.12.2025 r. Wdjt Gminy Pokdj poddat projekt planu miejscowego
ponownym konsultacjom spotecznym, na dziert 18.12.2025 r. zaplanowano spotkanie otwarte, poprzedzone
prezentacjg projektu planu miejscowego oraz dyzur projektanta. Do projektu planu wptynety / nie wptynety
uwagi.

Zachowano jawnos¢ i przejrzystosé procedury planistycznej wynikajgcej z wymogéw art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu poprzez ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu i zbieraniu wnioskéw, przeprowadzenie konsultacji spotecznych, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej, a takze opublikowano projekt planu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Pokéj).

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze lub
nielesne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug publicznych przy ul.
Sienkiewicza w Pokoju uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrone i ksztattowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegétowych parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla nowo projektowanej zabudowy;

2) ochrone srodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie na S$rodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie zprzepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowisku;

3) ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkdw poprzez uwzglednienie okreslonej w obecnym planie stref
ochrony konserwatorskiej i ochrony obiektow zabytkowych;

4) ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby osdb niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegdlnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsg;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa paristwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych organéw wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy
Granicznej) oraz bezpieczeristwa panstwa (ABW i AW); ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co
0znacza, ze nie stoi w sprzecznosci z wymogami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego przez wiasciwe
instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robdot budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

9) ochrone prawa wtasnosci poprzez zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

10) racjonalne rGwnowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajgc rozwdj iosigganie korzysci z dziatalnosSci gospodarczej irealizacji jednostkowych
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indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody do celdw zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

12) wiasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

W planie okreslono przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony
Srodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, zasady
ksztattowania krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji iinfrastruktury technicznej, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, stawki procentowe stanowigce podstawe do okredlenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie okreslono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspéfczesnej, granic
i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, poniewaz na obszarze objetym
planem takie obszary, tereny, obiekty ikrajobrazy nie wystepuja. Nie byto réwniez koniecznosci
uwzglednienia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
a takze szczegélnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

Ustalenia ujete w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokdj, przyjetego
uchwatg Nr XX1/135/2000 Rady Gminy Pokdj z dnia 3 lipca 2000 r. zmienionej uchwatg Nr XX11/187/2016 z
dnia 12 pazdziernika 2016 r. Dotychczas gmina Pokdj nie sporzadzita oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu obejmuje inwestycje z zakresu ustug publicznych, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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