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ORI1.0003.26.2025 Pokdj, 17.10.2025 1.

Pan
Tomasz Krystosek
Przewodniczacy Rady Gminy Pokéj

Szanowny Panie,

W odpowiedzi na Pana interpelacje z dnia 2 pazdziernika 2025 r. (data wplywu
03.10.2025 r.) w sprawie rozbieznosci migdzy uchwala o przystapieniu a zakresem projektu
planu dla terenu przy ul. Sienkiewicza informuje:

Ad. 1. Dlaczego w projekcie planu (§ 6 ust. 1 pkt 3) dopuszczono realizacj¢ tak
szerokiego katalogu uslug (min. gastronomii, zdrowia i pomocy spelecznej, kultury i
rozrywki, administracji, bezpieczenstwa publicznego), podczas gdy uchwala o
przystapieniu wskazywala jednoznacznie na przedszkole i jego rozbudowe?

Procedura sporzgdzania planu miejscowego (jak i jego zmiany) jest procedurg
dhugotrwatg i rygorystyczng, co powoduje, ze plan migjscowy powinien przewidywac¢ rozne
mozliwosci rozwoju i zagospodarowania terenu. Dotychczas w planach miejscowych
stosowano pojecie ,ustug publicznych, jednakze obecne plany musza byé sporzadzone
zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 17 grudnia 2021 r. ministra rozwoju i technologii w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Rozporzadzenie to $cisle okresla mozliwe sposoby wyznaczania
funkcji terenéw i nie pozwala na okre$lenie terenu jako ushig publicznych. Zatem wyraZnie
wskazuje si¢ te funkcje ushugowe terenu ktore moga si¢ na nim znalezé, a wyznaczone w
przedmiotowym projekcie planu funkcje sa niewatpliwie powigzane z ustugami publicznymi,
tj. ustugi gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji,
kultury i rozrywki, bezpieczensiwa i porzadku publicznego oraz biurowych i administracji.

Przyktadowo: wprowadzenie ushug bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego umozliwi
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ewentualng lokalizacje schronu, wprowadzenie ustug zdrowia i pomocy spotecznej umozliwi
przeznaczenie czedci obiektu na zlobek. Nie oznacza to, ze wszystkie z nich beda, badz beda
musialy by¢ realizowane, chodzi wylacznie o pozostawienie pewnej dozy elastycznosci.

Ad. 2. Dlaczego w planie ustalono szczegélowe wskazniki zabudowy (§ 6 ust. 4),
takie jak: intensywno$¢é zabudowy (0,05-2,6), maksymalny udzial powierzchni zabudowy
(0,65), minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (0,25) oraz maksymalne
wysoko$ci budynkéw ustlugowych (12)? Czy takie wskazniki odnosza si¢ wylacznie do
przedszkola?

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym ustala si¢ obowiazkowo zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg i sposob
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektoéw. Dodatkowo
przyjete parametry nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zatem przyjete parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy wynikaja z przepisow prawa, ze studium uwarunkowan oraz
do$wiadczenia w projektowaniu przestrzeni. Nalezy pamietaé, ze wskazniki powinny by¢ jak
najbardziej elastyczne, tak aby nie ograniczaly mozliwosci realizacji inwestycji publicznych,
w szczegolnosci gminnych.

Ad. 3. Czy wprowadzenie minimalnej liczby 10 miejsc parkingowych (§ 6 ust. ust.
3 pkt 2a) i dopuszczenie bilansowania miejsc na dzialce drogowej gminnej ma zwigzek z
przygotowana koncepcja innej inwestycji publicznej, czy jest to zapis uniwersalny?

Jest to zapis uniwersalny, umozliwiajacy realizacje miejsc parkingowych na terenie
dzialki, jak i przy drogach przyleglych. Samo wyznaczenie miejsc parkingowych zostanie
okreslone na etapie koncepcji zagospodarowania terenu i projektu budowlanego.
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Ad. 4. W uzasadnieniu projektu planu wskazano, Ze rozszerzono mozliwosci
zagospodarowania terenu o inne formy uslug publicznych. Czy oznacza to, Ze Gmina
odstepuje od planu budowy nowego przedszkola lub jego rozbudowy w tym miejscu ?
Jezeli nie — to kiedy planowane jest przystapienie do opracowania dokumentacji
projektowej i realizacji inwestycji ?

Biorac pod uwage czas na sporzadzanie planu miejscowego jak i jego rygorystyczng
procedure, nalezy uczyni¢ go (plan) jak najbardziej elastycznym, tak aby wszystkie formy
ushug publicznych byly mozliwe (co wyjasniono w pkt 1 odpowiedzi).

Co za tym idzie, Gmina nie odstepuje od planu budowy nowego przedszkola lub jego
rozbudowy. Prace nad opracowaniem dokumentacji moga rozpocza¢ si¢ najwczesniej po
uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu uslug
publicznych przy ul. Sienkiewicza w Pokoju.

Ad. 5. Czy w projekcie budzetu gminy na rok 2026 rok i Wieloletniej Prognozie
Finansowej przewidziano, przewidzi si¢ Srodki na realizacj¢ inwestycji zwiazanej z
przedszkolem, o ktérej mowa byla przy podejmowaniu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu ?

Nadzien udzielenia niniejszej odpowiedzi prace nad projektem budzetu Gminy Pokoj
na rok 2026 oraz nad projektem wieloletniej prognozy finansowej wcigz trwaja. Etap ten
obejmuje szczegolowa analize dochodéw i wydatkéw gminy, w tym planowanych zadan
inwestycyjnych, z uwzglednieniem aktualnych mozliwosci finansowych oraz

przewidywanych zZrodet finansowania zewnetrznego.

Zadanie dotyczace inwestycji w infrastrukture przedszkolna, o ktérej byta mowa przy
podejmowaniu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu, pozostaje w sferze
szczegblnej uwagi Wojta Gminy. W toku opracowywania projektu budzetu analizowane sg
rézne warianty ujecia tego przedsiewziecia — zaréwno pod katem jego zakresu rzeczowego,

jak i sposobu finansowania, w tym potencjalnego pozyskania srodkéw z funduszy krajowych
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oraz  unijnych, ktére moglyby znaczaco wspoméc  realizacje  inwestycji.

Z uwagi na Kkoniecznos¢ zachowania rownowagi budzetowej, w tym utrzymania
bezpiecznego poziomu wskaznikéw zadluzenia oraz zapewnienia plynnosci finansowej,
decyzje dotyczace ostatecznego ksztattu planu inwestycyjnego podejmowane sa z duzg
rozwagg 1 po wnikliwej analizie danych ekonomicznych. Na obecnym etapie prac nie jest
jeszcze mozliwe przedstawienie ostatecznych zapiséw dotyczacych omawianego zadania,
jednak zapewniam, ze inwestycja ta jest brana pod uwagg i traktowana priorytetowo z punktu

widzenia rozwoju infrastruktury o$wiatowej w naszej gminie.

Po zakoficzeniu prac nad projektem budzetu i wieloletniej prognozy finansowej,
dokumenty te zostang przedlozone Radzie Gminy w trybie przewidzianym przepisami, co
umozliwi szczegélowe zapoznanie sie z zakresem planowanych przedsigwzigé

inwestycyjnych, w tym z ewentualnym ujeciem zadania dotyczacego przedszkola.

Ad. 6. Czy dopuszczenie w planie mozliwosci lokalizacji mikro-instalacji OZE (do
100 kW, § 6 ust. 8) jest powiazane z planami budowy obiektu przedszkolnego, czy tez
sygnalizuje inne kierunki zagospodarowania terenu?

Zapis taki jest zgodny z obecnymi trendami dotyczacymi energooszczgdnosci
obiektow, w tym w szczego6lnosci obiektéw uzytecznosci publicznej. Wprowadzenie tego
zapisu nie przesgdza, czy obiekt bedzie mial mikroinstalacje, gdyz to kwestia zostanie
okreslona na etapie projektu budowlanego (w zaleznosci od potrzeb i budzetu dla realizacji
obiektu), a jedynie umozliwia takg ewentualno$¢. Dodatkowo nalezy pamigtal, ze w
przypadku starania si¢ o dofinansowanie do realizacji obiektu, kwestie zwigzane z jego
energooszczednoscig s dodatkowo premiowane. Wyrazne wskazanie takiej mozliwosci
wynika tez z faktu, ze teren jest polozony w obszarach chronionych (przyrodniczych i
zabytkowych) co skutkuje obowigzkiem uzgodnienia projektu planu z odpowiednimi
instytucjami i brak takiego zapisu, moglby w przyszlosci skutkowaé brakiem uzgodnienia

projektu budowlanego zawierajacego np. fotowoltaike na dachu obiektu.
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Jednoczesnie informuje, ze w dniu 30 pazdziernika 2025 r. w godzinach od 16:00 do
17:30 w sali narad Urzedy Gminy odbeda sie konsultacje spoteczne projektu planu na ktérych
bedzie obecny projektant planu, podczas ktérych bedzie mozna uzyskaé¢ wszelkie informacje

odnoscie procederowego projektu planu miejscowego.

Otrzymuja:

1. Adresat,

2. Biuro Rady Gminy Pokoj,
3. a/a.






